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Hlutverk rikisins & ibudaldanamarkadi

Ekki er langt sidan rikid starfraeekti ymsa sjédi eins og Framkvaemdasjod, Hlutafjarsjoo
og lonproéunarsj6d. Timar og adstaedur breyttust og sjodir pessir I6gdust af. NU eiga
sér stad vatnaskil & ibudalanamarkadi med aukinni samkeppni. Vi skodar hvort
ibudalanasj6dur hafi hlutverk i pessu breytta umhverfi?

Samkeppni & ibudalanamarkadi hefur aukist verulega og gjorbreytt moguleikum til
fiarmégnunar ibudakaupa hér & landi. | fyrsta sinn er kominn raunhaefur valkostur vié
ibudalanasjod til fjarmoégnunar ibudahisnaedis. Avinningur almennings i formi beettra kjara &
fasteignalanum er Otvireedur baedi hvad vardar endurfjarmdgnun eldri lana og vid kaup a
nyjum eignum.

i tilefni af pessum breytingum er rétt ad endurmeta starfsemi Ibidaléanasjods. brju atridi
verda hér skodud sérstaklega;

= Hver er dhaetta rikissj6ds af starfsemi sjodsins?

= Er porf fyrir rikisrekinn ibtdalanasj6d?

= Hvada teekifeeri felast i aukinni samkeppni & ibudamarkadi?

Ahzetta rikissj6ds og ahrif & lanshaefi

ibudalanasjodur er i eigu rikissjéds og ber hann &byrgd & skuldbindingum hans. Sjédurinn
hefur pannig sama ahaettumat og rikisjodur og nytur pvi sému kjara. Hann er samkvaemt
[6gum undanpeginn greidslu rikisdbyrgdargjalds en leggur nd um 0,6% alag & vexti. Hiutfall
ibudalanasjods i abyrgdum rikissjods hefur aukist jafnt og pétt & sidustu arum. Bent hefur
verid 4 ad petta hlutfall er einn peirra patta sem skiptir mali vid mat & lanshaefi Islands og
hefur p.a.l. hrif & pau vaxtakjor sem rikisjodur feer & erlendum moérkudum. Lanshaefismat
rikisjods hefur einnig ahrif & lanshaefismat islenskra fyrirteekja og fijarmalastofnana. Beedi
Alpjédagjaldeyrissjédurinn og erlend matsfyrirteeki hafa bent a haettu af pessari aukningu og
lagt til a0 dregid verdi Ur henni med pvi ad fjarmognun ibudarlana feerist til banka og
lifeyrissjoda eins og nu hefur ordid raunin.

En hvada kostnad ber rikissjodur af rekstri ibudalanasjods? Rikisabyrgd & lanum er almennt
veitt gegn abyrgdargjaldi sbr. 16g um rikisabyrgdir nr. 121/1997 ad lagmarki 0,25% & &ri og ad
hamarki 4%. Rk & bak vio abyrgdargjald eru m.a. ad koma pannig til moéts vid ahaettu rikisins
en einnig er 16gd ahersla & ad abyrgdin sé veitt til ad tryggja fjarmoégnun en ekki til ad
nidurgreida kjor. 1 ljosi pess ad heildarfijarmégnun ibadalanasjods liggur neerri 500 milljoroum
er sU upphaed sem sjodurinn sleppur vid ad greida i krafti undanpagu sinnar umtalsverd. Ad
sama skapi liggur beint vid ad aheetta rikisins er raunveruleg og an endurgjalds og hlytur
pannig ad hafa ahrif a lansheefi rikisins.

Med endurgreidslu lantakenda ibudalanasjods i kjdlfar aukinnar samkeppni verdur pessi
aheetta enn frekar lj6s. Misreemi milli eigin fiarmdégnunar og Gtlana eykst pannig ad su
ahaettupoknun sem 16gd var & vid Utlanin dugir ekki til ad maeta auknum kostnadi. Sjédurinn
hefur brugdist vid pessu med beidnum um uppgreidslu a sinum lanum en atlit er fyrir ad pad
muni ekki naegja og ganga purfi & eigid fé sjodsins til ad maeta pessum kostnadi. Svigramio er
ekki mikid par sem eigid fé ibadalanasjods er i kringum 10 milljardar & méti skuldum sem
nema yfir 450 milljoréum. Einnig hefur reglum sjédsins verid breytt med peim haetti ad heimilt
er ad lan sjodsins liggi & 66rum vedrétti & eftir 6drum lanum pd pannig ad pad lan dragist fra
hamarksfjarheed. Ef litid er til tilboda annarra adila er mikil &hersla 16gd & stédu veda vio mat &
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ahaettu og kjorum. pPad er pvi ljost ad med pvi ad heimila 66rum lanum ad liggja framar a
veorétti og jafnvel markadssetja ny lan undir pessum formerkjum i samstarfi vid tilteknar
fjarmalastofnanir, er verio ad ryra mjog geedi UtlAnanna og safnsins i heild. Sa sem
raunverulega ber aheettuna af pessu er rikissjéour.

Er porf fyrir ibudalanasjod?

Allar lanveitingar IbGdalanasjods eru veittar & markadskjorum fyrir utan timabundnar
lanveitingar til félagslegra leiguiblda. Félagsleg adstod var med nyjum Iégum um
budalanasjod faerd fra sjédnum og gerist ni med vaxtabdtum um skattkerfid og
hasaleigubdtum sveitarfélaga. Pad verdur pvi ekki séd ad sjoédurinn hafi hlutverk vid
félagslega adstod ibludakaupenda eda leigjenda. Sérstada ibudalanasjods ad pessu leyti er
pvi ekki lengur fyrir hendi. Ef hins vegar vilji veeri fyrir sérstokum fyrirgreidslum af hélfu rikisins
i einhverjum tilvikum verdur ekki séd ad pad fyrirkomulag sem nu er vid lydi sé naudsynlegt.
Abyrgdir eda sérstakar ivilnanir af halfu rikisins geetu allt eins farid i gegnum adila &
fjarmalamarkadi. Hvad vardar pau markmid sjodsins ad halda nidri voxtum ibldalana verdur
ao lita til pess ad sjodurinn sem slikur hefur engin ahrif ad pessu leyti heldur nytur hann betri
kjara & markadi i krafti dbyrgdar rikisins. Svo virdist hins vegar sem samkeppni a
fiarmalamarkadi hafi leitt til pess ad adrir adilar bjoda ni sému kjor og ibudalanasjédur og
hafa reyndar gengid a undan i peim laekkunum sem komid hafa fram. Mikilveegt er i pessu
sambandi ad markadurinn fai teekifaeri til ad proskast og nalgast hagsteedari fjarmégnun a
grundvelli traustra veda i fasteignum eins og raunin er i ymsum nagrannaldondum okkar. bvi
steerri hlut af markadnum sem Ibudaléanasjodur heldur, peim mun lakari kjér munu adrir adilar
njéta & fjarmalamorkudum og minni likur eru til pess ad samkeppni aukist enn meir t.d. med
aokomu erlendra banka inn & islenskan ibudalanamarkad.

Ny teekifaeri

A peim stutta tima sem lidinn er fra pvi bankarnir foru ad veita fasteignalan hafa peir nad ad
festa sig i sessi og nema lan peirra til fasteignakaupa i lok ars 2004 um 110-120 milljoréum
kréna. bessi stada endurspeglast med 6fugum formerkjum i reikningum ibudalanasjods en
eetla ma ad uppgreidslur par nemi um 100 milljoréum kréna sem er ad steerstum hluta i
husbréfakerfinu.

Innkoma bankanna a fasteignalanamarkadinn er mikilveegt taekifeeri til ad draga Gr umsvifum
opinberra adila a svidi ibludalana. Pad skiptir mali ad bonkum verdi gefid svigrim til ad préa
pessa pjonustu enn frekar og na fétfestu & ibldalanamarkadi. Su akvoérdun bankanna ad
bjoda lan til ibudakaupa byggir & sterkri stodu peirra & markadi og betri og 6dyrari adgangi ad
fiarmagni. Oflug samkeppni rikir & pessum markadi baedi hvad vardar frambod & pjonustu og
kjorum. Bankarnir bjéda nl pegar alla pa pjonustu sem ibudalanasjodur veitir og ekki er
asteeda til ad aetla annad en ad peir sinni vidskiptavinum sinum jafn vel hvar sem er & landinu.
Reynslan erlendis fra synir ad bankakerfid er mun liklegra til ad bj6da sveigjanlegar lausnir i
fjarmalum einstaklinga sem haegt er ad snida ad pérfum hvers og eins.

Stjornvold rdda miklu um hvort hér tekst ad préa heilbrigda samkeppni i ibadalanum.
Afstadan til framtidar ibudalanasjods skiptir par mestu. Aukin samkeppni af halfu sj6dsins i
formi viotaekari heimilda til Gtlana gerir 68rum adilum erfitt fyrir og dregur Ur likum pess ad hér
préist samkeppni i ibadalanum til hagsbéta fyrir heimilin i landinu. Stada sjédsins hefur nu
pbegar veikst vegna uppgreidsina og aheetta & beinum framlégum rikisins hefur aukist
verulega. Moguleikar rikisins a ad bjoda ivilnanir i tengslum vid ibudakaup takmarkast ekki vid
rekstur ibudalanasjods i ntverandi mynd. Spurningin er hvort 68rum adilum en rikinu er
treystandi til ad bjéda hagsteed kjor til ibudakaupa og halda uppi o6flugri samkeppni?
Alpjodlegar stofnanir hafa gert athugasemdir vid stéran hlut rikisins & pessum markadi en
samt hafa kjor hér & landi verid med pvi haesta sem gengur og gerist. Ekki er 4staeda til ad
eetla ad fyrirgreidsla rikisins sé naudsynleg til ad samraema vaxtakjor hér & landi vid pad sem
gerist & moérkudum i nagrannaléndunum par sem ibtdalan eru & hondum adila & almennum
markadi.
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