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Efni: Umsogn Vidskiptarads islands vid frumvarp til laga um breytingar 4 I6gum um s6lu fasteigna og
skipa. (Mal nr. $-203/2019)

Vidskiptarad vill koma a framfaeri abendingum er varda aform um breytingu a I6gum nr. 75/2015, um
solu fasteigna og skipa. Med aformunum um lagasetninguna er medal annars lagt til ad fasteignasalar
fai einkarétt til solu félaga par sem megineign hins selda félags er fasteign eda fasteignir. Vidskiptarad
tekur undir roksemdir Samtaka fjarmalafyrirtaekja (SFF) og gerir alvarlegar athugasemdir vié pann hluta
aformana er snyr ad umraddum einkarétti.

Samkeppni og sérpekking i solu félaga

Med l6gum um so6lu fasteigna og skipa sem toku gildi 21. jali 2015 var afnuminn einkaréttur
fasteignasala til sélumedferdar fyrirtaekja. | frumvarpi til peirra laga kom eftirfarandi fram: , Vandséd
er ad menntun og reynsla fasteignasala veiti peim meiri sérfreedipekkingu til sélu atvinnufyrirtaekja en
6drum, svo sem endurskodendum og vidskiptafreedingum. bvi pykir ekki rétt ad utiloka adra
sérfredinga, svo sem endursko8endur og vidskiptafraedinga, fra pvi ad veita milligéngu vid sélu
fyrirtaekja.” Fyrirliggjandi 4form leggja til ad horfid verdi fra fyrri breytingum ad hluta og fasteignasélum
veittur einkaréttur til s6lu félaga par sem megineign hins selda félags er fasteign eda fasteignir. bvi er
Vidskiptardd motfallid par sem radid telur ljést ad hér eigi enn sému sjénarmida ad geeta einungis um
fjorum drum sidar. Vandséd er hvernig menntun og reynsla fasteignasala veiti peim meiri
sérfradipekkingu en 68rum til s6lu félaga hvort sem megineignir peirra séu fasteignir eda ekki.

Aformin eru rokstudd med eftirfarandi heetti; ,/ tengslum vid vinnu Stjdrnarrddsins vegna adgerda
gegn peningapveetti hefur komid til skodunar hvort fella eigi aftur undir einkarétt fasteignasala sélu
félaga par sem megineign hins selda félags er fasteign eda fasteignir. bad myndi tryggja ad slik félég
yrdu adeins seld af fasteignas6lum sem eru tilkynningarskyldir skv. I6gum um adgerdir gegn
peningapveetti og fjarmégnun hrydjuverka, nr. 140/2018". Vidskiptarad tekur undir mikilvaegi pess ad
hindra peningapvaetti en vandséd er pd hvernig fasteignasalar eigi d grundvelli pess ad 6dlast einkarétt
til s6lu umraeddra félaga, par sem fasteignasalar eru langt i fra eina stéttin sem er tilkynningarskyld
pbegar kemur ad peningapvaetti. Tilkynningarskyldir adilar eru skilgreindir i I[6gum um adgerdir gegn
peningapveetti og fjarmognun hrydjuverka en par & medal eru m.a. fjarmalafyrirteeki, l6gmenn,
endurskodunarfyrirtaeki, endurskodendur, leigumidlarar, adilar a svidi fjarvorslu og fyrirteekjapjénustu
o.fl.1 bad er pvi ekki ljést hvernig su breyting sem fyrirhugud er i &formunum komi til med ad efla vérn
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gegn peningapvaetti par sem paer starfsstéttir sem ad stérum hluta koma ad s6lu umraeddra félaga eru
einnig tilkynningarskyldar og undir eftirliti.

[ framlégdum gognum med aformunum kemur fram ad breytingin sé til pess fallin ad draga ur
samkeppni vid solu félaga par sem megineignin er fasteign, en pad markmid sem ad er stefnt ad faekka
moguleikum til peningapvaettis vegi pyngra. | ljési ofangreinds um tilkynningaskylda adila sem almennt
annast umraeddar solur i dag verdur pessi forn ad teljast afar illa rokstudd. b3 virdist einnig horft
framhja pvi fasteignasalar 68last mogulega einkarétt 8 moérgum islenskum fyrirtaeekjum sem standa ekki
beinlinis i fasteignarekstri. Fasteignamat atvinnuhusnadis fyrir 2019 var 1.116 milljardar kréna og til
samanburdar voru allir rekstrarfjarmunir allra fyrirtaekja i vidskiptahagkerfinu metnir 48 3.327 ma.kr.
arid 2017. bvi md varlega aeaetla ad um pridjungur allra rekstrarfjdrmuna islenskra fyrirtaekja sé foélgin i
fasteignum og i ljosi pess hve hatt hlutfallid er er ekki haegt ad Gtiloka ad einkarétturinn nai til fyrirtaekja
sem vill svo til ad eigi stéra hluta fjdrmuna sinna bundna i fasteign en stundi og hafi tekjur fyrst og
fremst af annarri starfsemi en rekstri fasteigna.

Vidskiptardd itrekar pvi pau upphaflegu rok er lagu fyrir afndmi einkaréttarins og ad hér sé réttur
annarra sérfraeedinga ekki takmarkadur ad 6porfu, sérfraedingar sem geetu jafnvel i morgum tilfellum
verid betur til pess fallnir ad annast slika solu.

Neytendasjonarmid

Auk pess ad eiga ad sporna vid peningapveetti eru neytendasjonarmid einnig nefnd sem markmid
lagabreytinganna. Ekki verdur séd ad einkaréttur pessi snui ad neytendavernd par sem pau félog sem
falla undir skilgreiningu aformanna eru atvinnurekstraradilar en ekki neytendur. [ Iégum um
neytendakaup segir ad med neytenda er att vid einstakling sem kaupir séluhlut utan atvinnustarfsemi.
pvi telur Vidskiptardd pau sjonarmid ad umraedd breyting feli i sér neytendavernd ekki standast
skodun.

i ljosi pessa telur Vidskiptarad engin rok standa med pvi ad veita eigi fasteignasolum einkarétt til
sOlu umraeddra félaga, og utiloka par med adra sérfraedinga fra pvi ad eiga milligdngu. Vidskiptarad
askilur sér rétt til ad koma frekari athugasemdum a framfaeri a sidari stigum og er reidubuid ad skyra
bessa umsdgn nanar og svara spurningum, sé pess 6skad.

F.h. Vidskiptarads
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