i

Leyndir gallar fasteignagjalda

Fasteignaeigendur hafa seett skattlagningu allt fra pvi ad tiundin var
I6gfest & Alpingi arid 1096." | kjolfar peirrar lagasetningar purfti ad skra
allar landeignir hérlendis og verdmeta til skattlagningar. Fasteignaskattar
hafa tekid umtalsverdum breytingum sidan pa. baer breytingar hafa hins
vegar ad miklu leyti verid afturfor. Pannig hafa misraemi, oskilvirkni og
neikvaed ahrif fasteignaskatta smam saman verid aukin og 6gagnseei rikir
um alagningu peirra.

i dag er fyrirkomulag fasteignaskatta 6hagkvaemt. Misreemi er i
skattheimtu eftir tegund husnaedis en skattar & atvinnuhusnaedi eru
sexfalt haerri en skattar & ibudarhisnaedi. bessi munur veldur skekkju {
fiarfestingum og aukinni porf fyrir kostnadarsamt eftirlit. Pa eru vidskipti
med fasteignir skattldégd med stimpilgjoldum sem draga ur hagkveemni
a fasteignamarkadi. Loks eru byggingar skattlagdar i meiri maeli en 163ir
og jardir sem skapar neikvaeda hvata pegar kemur ad uppbyggingu og
hagkvaemri byggdapréun.

Vidskiptarad hvetur stjornvold til ad radast i ferns konar arbaetur. [ fyrsta
lagi ad samraema skattlagningu a fasteignamarkadi fyrir élikar tegundir
husnaedis. | 6dru lagi ad afnema stimpilgjéld vegna fasteignavidskipta. [
bridja lagi ad skattleggja landsvaedi i stad bygginga. [ fjérda lagi ad gripa til
adgerda til ad auka gagnsaei vid dlagningu og innheimtu fasteignaskatta.
Slikar breytingar myndu auka skilvirkni & fasteignamarkadi og leida til
aukinnar velferdar an pess ad skatttekjur hins opinbera skerdist.

1) Sja umfjdllun Visindavefsins (2013). SI68: http://www.visindavefur.is/svar.php?id=65910

Skodun 27. oktéber 2015

Ljosmynd fengin af Flickr vefsidu Christine Zenino
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1. Samraeming fasteignaskatta eftir tegund hisnadis

Fasteignaskattar & atvinnuhusnaedi eru téluvert haerri en & ibudarhusnaedi
(mynd 1). Sveitarfélég leggja ad medaltali 1,64% fasteignaskatt &
atvinnuhuisnaedi samanborid vid 0,29% & ibudarhusnaedi og 1,32% 4
byggingar sem hysa opinbera pjénustu. Atvinnuhtsnaedi er pvi skattlagt
sexfalt & vid ibudarhisnaedi og fjéroungi meira en fasteignir sem hysa
opinbera pjonustu. Auk pess er al6gd l6darleiga i Reykjavikurborg fimmfalt
haerri fyrir atvinnuhtsnaedi (1,0% af I60arverdmaeti & ari) en ibudarhtsnaedi
(0,2%). Stefna sveitarfélaga hefur pvi verid ad skattleggja atvinnuhtsnaedi
umfram adrar tegundir hisnaedis.

Misreemi i gjaldhlutféllum fasteignaskatta eftir tegund huisnaedis skapar
margvisleg vandamal. [ fyrsta lagi eykst heetta 4 ad skattaundanskotum
med rangri skrdningu husnaedis sem ibudarhisnaedis. | 6dru lagi eykst
umsyslukostnadur vegna skraningar og eftirlits med réttri flokkun
fasteigna. [ pridja lagi leidir misraemid i skattlagningunni til offjarfestingar
i ibudarhusnaedi en of litillar fjarfestingar i atvinnuhusnaedi. | fjérda og
sidasta lagi draga misha gjaldhlutfoll ur skilvirkni skattsins og par med
gjaldheimtunni.?

Fer6amannaibudir ein birtingarmynd vandans

ibudir i atleigu til ferdamanna eru ein birtingarmynd pess vanda sem
misraemid skapar. Samtok ferdapjonustunnar hafa fullyrt ad litill hluti ibuda
sem leigdar eru Ut i Reykjavik hafi til pess tilskilin leyfi.2 Rikisskattstjori hefur
bodad ad radnir verdi starfsmenn til embaettisins til ad fara i vettvangsferdir
og hafa eftirlit med greidslu opinberra gjalda vegna slikrar utleigu.*
bvi eru visbendingar um ad einstaklingar flokki Utleiguibudir ranglega
sem ibudarhuisnaedi i stad atvinnuhusnaedis og ad stofnad hafi verid til
kostnadarsams eftirlits med réttri skraningu.

Hluta 4staedunnar ma rekja til stefnu Reykjavikurborgar pegar kemur
ad fasteignaskottum. Eigandi ibudar sem skrair hana undir gistipjonustu
parf i kjolfarid ad greida riflega attfalt haerri fasteignaskatta (1,64%
af fasteignamati i stad 0,2%) og fimmfalt haerri l6daleigu (1,0% af

Mynd 1

Fasteignaskattur & atvinnuhuUsnaedi er teeplega sexfaldur a vid ibudarhisnaedi
og l6darleiga er fimmfold

1,64%
1,32%
Fasteignaskattur
Hlutfall af O
fasteignamati (%)’ | 0,29% ‘
Lodaleiga 1,0% 1,0%
Hlutfall af
I6darmati (%)? 0,2% O
[ [
[budar- Opinber Atvinnu-
hdsnaedi pjénusta? husnaedi

1 Oll sveitarfélog (vegi® medaltal)
2 Daemi fyrir Reykjavikurborg. Lé6darleiga er misjofn eftir sveitarfélogum
3 Sjukrastofnanir, skdlar, heimavistir, leikskdlar, ipréttahis og bdkasofn (sja 3. gr. laga nr. 4/1995)

Heimildir: Samband islenskra sveitarfélaga; greining Vidskiptarads

2) Norregaard (2013),,,Taxing Immovable Property”, bls. 27, IMF Working Paper WP/13/29. SI68:
https://www.imf.org/external/pubs/ft/wp/2013/wp13129.pdf

3) Sja frétt mblis (14. mai 2013): http://www.mbl.is/vidskipti/frettir/2013/05/14/ma_leigja_ut_
ibudir_an_gistileyfa/

4) Sja frétt mbl.is (13. mai 2013): http://www.mbl.is/vidskipti/frettir/2013/05/13/ologleg_
gisting_undir_smasja_rsk/
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I60arverdmati i stad 0,2%). Fyrir ibud med fasteignamat upp a 25 milljénir
kréna (par af I68amat upp a 5 m.kr.) haekka fasteignaskattar pvi ur 60 pus.
kr. upp 1460 pus. kr. & ari sé hun flokkud sem gistiibud. Fjarhagslegur hvati
til a0 skra ibud i ferdamannautleigu ranglega sem ibudarhusnadi er pvi
rikur.

Stjérnvold hafa pegar synt i verki ad mogulegt er ad draga Ur misreemi
skattheimtu ef vilji er fyrir hendi. Pannig var dregid umtalsvert Ur misreemi
Olikra prepa virdisaukaskatts um aramoétin 2014-2015. Timabeaert er ad
gera hid sama i tilfelli fasteignaskatta. par sem umfang slikra skatta er mun
minna en umfang virdisaukaskatts er litid pvi til fyrirstddu ad stiga skrefid til
fulls. Vidskiptardd hvetur pvi loggjafann til ad breyta Idgum um tekjustofna
sveitarfélaga pannig ad allar tegundir hidsnaedis séu skattlagdar i sama
meeli.

2. Afnam stimpilgjalda vegna fasteignavidskipta

Stimpilgjold voru endurskodud &rid 2013 i kjolfar athugasemda fra
eftirlitsstofnun EFTA.> Skattheimtunni var breytt pannig ad stimpilgjold
vegna utgafu skuldabréfa voru afnumin. SU breyting var framfaraskref
sem hefur dregid Ur kostnadi neytenda vid ad endurfjdrmagna eda feera
husnaedislan sin @ milli lanveitenda.

Samhlida pessari breytingu vard hins vegar afturfor vardandi stimpilgjold
vegna fasteignavidskipta, en auk skuldabréfa hofou stimpilgjold verid
1690 & kaupsamninga & fasteignamarkadi (mynd 2). Til ad koma i veg fyrir
ad tekjur rikissjods vegna stimpilgjalda laekkudu vid breytingarnar voru
stimpilgjold & kaupsamninga tvofoldud i tilfelli einstaklinga og fjérfoldud i
tilfelli 16gadila. Auk pess eru stimpilgjoldin nd innheimt af fleiri tegundum
fasteignavidskipta en d0ur.’

Mynd 2

Breytingar a stimpilgjoldum gerdu lantékur hagfelldari en juku
vidskiptakostnad vegna fasteignaumsyslu - sér i lagi fyrir 16gadila

Stimpilgjald
Hlutfall af pinglystri upphaed (%)
0
Skulda- 1.5%
. 0,0%
Stimpil-
gjold 0 Einstak- 0.8%
lingar? 0/4% % Q
Fasteigna- 0 ‘ E— ‘
vidskipti’
1,6%
Légadilar 0,4% I O
I \
Fyrir Eftir

1 Stimpilgjold eru nt innheimt af 6llum tilfeerslum eigna, par med talid yfirfeerslum fasteigna i tengslum vid samruna eda
skiptingu fyrirtaekja og tilfeerslu eigna & milli déttur- og modurfélaga
2 Stimpilgjald er pé 0,4% vegna fyrstu fasteignakaupa

Heimildir: L6g nr. 138/2013 um stimpilgjéld, Vidskiptarad islands

)

Sja 4. stjiornarfrumvarp 143. 16ggjafarpings

6) Stimpilgjold eru nd innheimt af 6llum tilfeerslum eigna, par med talid yfirfeerslu fasteigna i
tengslum vid samruna eda skiptingu fyrirtaekja og eignafeersiu milli déttur- og médurfélags.
Sja l6g nr. 138/2013 um stimpilgjold.
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Stimpilgjold urelt skattheimta

Haekkun stimpilgjalda skytur skokku vid i 1josi pess ad sa skattur hefur
skadlegri ahrif a velferd en adrar tegundir skattheimtu. Stimpilgjold auka
vidskiptakostnad og draga pannig ur veltu a fasteignamarkadi. Afleidingin
verdur minni seljanleiki eigna og 6hagkvaemara eignarhald - sem dregur
ur framleidni og par med velferd.”s

bessi neikveedu ahrif stimpilgjalda eru umtalsverd. | Toronto var komid &
1,1% stimpilgjaldi 4 tilfaerslur fasteigna arid 2008 og dzetlad er ad breytingin
hafi dregid ur fasteignavidskiptum um 15%.° Adrir rannsakendur hafa
komist ad somu nidurstédu — samkveemt nylegri samantekt er haekkun
stimpilgjalda um eitt présentustig af kaupverdi talin draga ur veltu a
fasteignamarkadi um 8-20%.'°

Auk framangreinds draga stimpilgjold ur hagkveemni i skipulagi byggdar.
Gjoldin auka hvata til ad kaupa 6dyrt landsvaedi — sem er gjarnan stadsett
fleer pungamidju péttbylis og samgéngumannvirkjum — og byggja par
upp fra grunni. Slik uppbygging eykur kostnad hins opinbera vid ad halda
uti naudsynlegum innvidum. b4 draga stimpilgjold ur hvata landeigenda
til ad auka verdmaeti landsvaedis med uppbyggingu par sem skattbyrdin
af stimpilgjaldi eykst i hlutfalli vid uppbygginguna og lendir ad lokum a
eigandanum."

Vidskiptarad hvetur stjornvold til ad afnema stimpilgjold ad fullu. Slik
adgerd vaeri i samraemi vid medmeeli Alpjédagjaldeyrissjédsins sem leggur
til ad dregid sé ur stimpilgjoldum a fasteignavidskipti vegna skadlegra
ahrifa peirra.’ Vilji stjornvold halda skatttekjum vegna fasteigna ébreyttum
veeri edlilegra ad gera pad alfarid med fasteignaskottum.

7) betta var nidurstada rannsoknar Diamond and Mirrlees (1971) sem syndi fram & ad skattar
4 vidskipti med framleidslupaetti eru 6hagkveemari en skattar 4 eignir, tekjur eda neyslu.
pott allir framangreindir skattar dragi Ur hvata til verdmaetaskapandi athafna hafa skattar
& vioskipti med framleidslupaetti pau vidboétarahrif ad leida til Shagkveemari radstéfunar
peirra. Til deemis draga stimpilgjold a fasteignavidskipti ur hreyfanleika vinnuafls med pvi ad
auka kostnad einstaklinga vid ad flytja naer nyjum skola eda vinnustad. Sja nanari umfjéllun i
Johansson o.fl. (2008), ,Tax and Economic Growth” (bls 21).

8) Norregaard (2013),,Taxing Immovable Property”, IMF Working Paper WP/13/29. SI60: https://
www.imf.org/external/pubs/ft/wp/2013/wp13129.pdf

9) Dachis, Duranton og Turner (2012), ,The effects of land transfer taxes on real estate markets:
evidence from a natural experiment in Toronto SI68: http://joeg.oxfordjournals.org/
content/12/2/327

10) Davidoff og Leigh (2013),“How Do Stamp Duties Affect the Housing Market?” (bls. 21) SI6&:
http://ftp.iza.org/dp7463.pdf

11) Blochliger (2015), “Reforming the Tax on Immovable Property: Taking Care of the
Unloved’, OECD Economics Department Working Papers, No. 1205. SI68: http://dx.doi.
org/10.1787/5js30tw0On7kg-en

12) Alpjédagjaldeyrissjodurinn (2013):,Fiscal Monitor: Taxing Times”. A bls. 25 (i t6flu 8) m4 finna
medmaeelin sjalf. A bls. 38 ma finna nanari umfjéllun med eftirfarandi texta:,[...] transaction
taxes are inherently inefficient, in that they impede otherwise mutually beneficial trades;
those on real estate transactions, for example, have been shown to adversely impact labor
mobility” SI68: http://www.imf.org/external/pubs/ft/fm/2013/02/fmindex.htm
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3. Skattlagning 160a i stad bygginga

brir fjérdu hlutar fasteignaskatta eru lagdir & byggingar og fjérdungur &
160ir eda landsvaedi (mynd 3). Fasteignaskattar leggjast pvi ad staerstum
hluta & pa fijarfestingu sem eigandi landsvaedis raedst i. Slik skattheimta
hefur neikvaedar efnahagslegar afleidingar par sem hun hefur neikvaed
ahrif & baedi fjarfestingu og pjédhagslega hagkveemni byggdapréunar.'

Skynsamlegri stefna er ad skattleggja 160ir en ekki byggingar. Slikur skattur
hefur ekki ofangreindar afleidingar og getur pvert & méti studlad ad
hagkvaemari nytingu landsvaedis. Pannig ytir skattur a 16dir i stad bygginga
undir péttingu byggdar med pvi ad gera uUtpenslu kostnadarsamari en
adur.™

Lédaskattur er lika skynsamlegri en byggingaskattur par sem lI68aeigendur
greida pa ad hluta til fyrir opinberar framkvaemdir sem peir njéta g60s
af. Sem daemi ma nefna ad séu samgongur baettar i akvednu hverfi fyrir
opinbera fjdrmuni — og verdmaeti [60anna i nagrenninu haekkar vegna pess
— greida l60areigendur fyrir hluta kostnadarins i formi haerri I60askatta.

Fordaemi er fyrir slikri skattheimtu & Nordurlondunum. Danir hafa hagad
fyrirkomulagifasteignaskatta pannig ad peir leggist f meiri maeli & landsvaedi
en byggingar allt fra drinu 1903.'>'¢ b3 hafa fraedilegar Uttektir synt fram &
hagkvaemni skatta & 160ir i stad bygginga itrekad & undanférnum arum."”
Baedi fordaemi og fraedilegur grunnur fyrir slikri breytingu er pvi na pegar
til stadar.

Mynd 3

Um prir fjordu hlutar fasteignaskatta leggjast 4 byggingar en fjordungur 4 163ir
eda landsvaedi

Fasteignaskattar eftir skattandlagi [ Jwesir [ Byggingar
Ma. kr. (2014)
3 32
6
24 27%
73%
T T 1
Hluti byggingar Hluti 16dar Loédaleiga Samtals

- J

y
Fasteignaskattur'23

1 Heildaruppheed fasteignaskatta er fengin fra Hagstofu [slands.

2 Hlutdeild fasteignaskatts (92%) & moéti l6daleigu (8%) er daetlud Ut fra hlutfollum pessara tveggja skatta i arsreikningi
Reykjavikurborgar fyrir arid 2014.

3 Vid skiptingu fasteignaskatts nidur a byggingu og 168 er midad vid Uttekt Byggdastofnunar a skiptingu fasteignamats
arsins 2014 i byggingar- og lé6darhluta. Ut fra peim gégnum eru hlutféllin dzetlud 80% fyrir byggingar og 20% fyrir 163ir.

Heimildir: Hagstofa [slands, Byggdastofnun, bjédskra islands, Vidskiptarad islands

13) Blochliger (2015), “Reforming the Tax on Immovable Property: Taking Care of the
Unloved’, OECD Economics Department Working Papers, No. 1205. SI68: http://dx.doi.
org/10.1787/5js30tw0On7kg-en

14) Norregaard (2013),,Taxing Immovable Property”, IMF Working Paper WP/13/29. SI60: https://
www.imf.org/external/pubs/ft/wp/2013/wp13129.pdf

15) A sveitastjornarstigi er lagdur a svokalladur landssvaedisskattur (d. grundskyld). Jafnframt
er innheimtur fasteignaskattur (d. ejendomsvaerdiskat) & landsstjornarstigi sem leggst baedi
& verdmaeti landssvaedis og bygginga. Sjé vefsidu SKAT & slédinni: http://www.skat.dk/skat.
aspx?old=1823729&vId=0

16) SO6gu landsveedisskatta i Danmdorku ma lesa i Kristensen (1945),,Land Valuation in Denmark”.
S163: http://www.grundskyld.dk/2-assessment.html

17) Blochliger (2015), “Reforming the Tax on Immovable Property: Taking Care of the
Unloved’, OECD Economics Department Working Papers, No. 1205. SI68: http://dx.doi.
0rg/10.1787/5js30twOn7kg-en
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Mynd 4
Olikt fyrirkomulag fasteignagjalda dregur ar baedi gagnszei og adhaldi

Fasteignagjold
Reykjavik, Képavogur, Akureyri, Reykjanesbaer, Fljétsdalshérad
Fasteigna-
skattur (ibud) Vatnsgjald Holraesagjald Lédarleiga Sorpeyding

0,2% af fast- = 5559 kr.fast = 9.379kr.fast = 0,2% af = Rukkad eftir

eignamati gjald + 216 gjald + 362 l6darmati fjolda tunna?
kr/fm’ kr/fm?
= 0,27% af = 0,1%afhds- = 0,169% af his- = 19,48 kr/m? = 22.000 kr.
hus- og og l6darmati og l6darmati
|68armati

‘-
’; q = 038%af = 0,2% af = 0,15% af = 0,5% af = 25.400 kr.
&3 fasteignamati fasteignamati fasteignamati l68armati
= 0,50% af = 7.355kr.fast = 0,17% af = 2,0% af = 23210 kr. +
fasteignamati gjald + 0,2% fasteignamati l68armati 14.225 kr.
fasteignamats? sorphirdugjald
= 0,50% af = 7.700 kr.fast = 0,32% af = 0,75% af = 22.440 kr.
( fasteignamati gjald + 235 fasteignamati l6darmati
kr/fm

(1) Innheimt af Orkuveitu Reykjavikur, (2) Innheimt af Sorpu, (3) Innheimt af HS veitum

Heimildir: Vefsidur sveitarfélaga, Orkuveita Reykjavikur, HS Veitur

4. Gagnseei vio gjaldheimtu

Auk framangreindra annmarka skortir gagnseaei vid alagningu
fasteignaskatta. Sveitarfélog leggja a margvisleg fasteignagjold med
olikum haetti sem torveldir samanburd a umfangi skattheimtunnar peirra
a milli (mynd 4). Pannig er vatnsgjald til deemis ymist fast gjald, midad vid
fermetrafjolda, dkvardad sem hlutfall af fasteignamati eda dkvardad med
fleiri en einni adferd.

Pa eru 16g um fasteignaskatt éskyr i ndverandi mynd (mynd 5). bar ma
finna akvaedi um ad sveitastjorn getur haekkad fasteignaskatta & ibudar-
og atvinnuhusnaedi ,um allt ad 25%" an pess ad sérstakar forsendur eda
adstaedur séu tilgreindar. Auk pess ma par finna akvaedi sem heimilar
sveitarfélogum ad undanskilja ,fasteignir i dreifbyli og sumarhts” vid
alagningu skattsins. Afleiding pessa er ad fjolmorg sveitarfélog leggja
a heerri fasteignaskatta en tilgreindir eru sem hamarks gjaldhlutfall i
[6gunum. Jafnframt ma veenta pess ad sumir fasteignaeigendur njoti
ivilnunar fra sinu sveitarfélagi vegna undanpaguheimildarinnar. Engin leid
er fyrir almenning ad atta sig a umfangi slikra ivilnana.

Mynd 5
L6g um fasteignaskatt eru éskyr og undanpagur illa skilgreindar

Lagaheimild til alagningar fasteignaskatts
Ur 16gum um tekjustofna sveitarfélaga (16g nr. 4/1995, 3. gr.)

,Sveitarstjorn dkvedur fyrir lok drs skatthlutfall naesta drs innan peirra marka sem
greinir i a- og c-lid. Skatthlutfall skal vera sem hér segir:

a. Allt ad 0,5% af fasteignamati

b. 1,32% af fasteignamati dsamt [6darréttindum

c. Allt ad 1,32% af fasteignamati, dsamt I6darréttindum
Heimilt er sveitarstjorn ad heekka um allt ad 25% hundradshluta pd sem
tilgreindir eru i a- og c-lidum [...]
[ sveitarfélagi par sem baedi er péttbyli og dreifbyli er sveitarstjérn heimilt ad
undanpiggja fasteignir i dreifbyli og sumarhs |...]"
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AD mati Vidskiptardds eetti ad samraema fyrirkomulag alagningar pegar
kemur ad fasteignagjoldum. Skylda zetti sveitarfélog til ad notast vid
somu adferdir vid dlagningu slikra gjalda. b4 eetti einnig ad einfalda 16gin
pannig ad raunveruleg gjaldhlutfoll komi par fram. Loks aetti ad afnema
heimild sveitarfélaga til ad veita undanpdagu fra skattinum. Gjaldstofn
fasteignaskatts aetti ad vera sem breidastur til ad gjaldhlutfallid geti verid
leegra & moti. Vilji sveitastjornir ivilna akvedinni starfsemi aetti slikt ad fara
fram med beinum framlégum svo umfang slikra ivilnana liggi fyrir.

Nytt fasteignamat: skattahaekkun an lagasetningar

Vi® alagningu fasteignaskatts fyrir arid 2015 beitti Pjodskra Islands

i fyrsta skipti svokalladri tekjuadferd vid dkvordun fasteignamats
atvinnuhusnaedis.'® Fram ad pvi hafdi stofnunin metid verdmaeti ibudar-
og atvinnuhusnaedis med somu adferdarfraedi, svokalladri markadsadferd.
Nidurstada pessarar breytingar var ad fasteignamat atvinnuhusnaedis
haekkadi um 14% ad medaltali & milli ara en fasteignamat ibudarhusnaedis
um 8,5%.

Med breytingunni jok Pj6dskra [slands misraemi i skattlagningu ibudar- og
atvinnuhusnaedis. Fasteignamat pessara tveggja tegunda husnaedis er nu
aeetlad med 6likum haetti. Eigandi atvinnuhtisnaedis getur pvi att von a
pvi ad fasteignamat pess verdi haerra en fyrir ndkveemlega eins eign sem
flokkud er sem ibudarhuisnaedi.

Breytingin felur jafnframt i sér skattahaekkun enda leiddi ny adferdafreedi
til pess ad fasteignamat atvinnuhusnaedis — gjaldstofn fasteignaskatta

— haekkadi umfram adrar tegundir hisnaedis. Breytingin var hins vegar
ekki framkvaemd vegna nyrrar lagasetningar heldur var hin dkvordud af
stofnuninni sjélfri. Slikt er ekki i anda 40. gr. stjérnarskrarinnar sem segir ad
~engan skatt md d leggja né breyta né af taka nema med logum."

AO mati Vidskiptarads eetti ad koma fram i [6gum hvernig fasteignamat
skuli dzetlad. Vald til ad breyta skattlagningu a einungis ad vera 8 hondum
I6ggjafans — ekki peirra stofnana sem sinna framkveemd skattheimtunnar.

18) Tekjuadferd vid fasteignamat byggir a aaetlun Pjédskrar a peim tekjum sem eigandi
getur aflad vegna fasteignar og kostnadar vegna rekstrar hennar. Samkveemt adferdinni
er kaupverd jafnt navirtu hreinu sjédstreymi af fasteign ad gefinni avoxtunarkrofu sem
pj6dskra azetlar einnig.

Aukin velferd og 6breyttar skatttekjur

Haegt er ad framkvaema allar framangreindar breytingar 4n pess ad breyta
tekjum hins opinbera af fasteignaskottum (mynd 6). Pad ma gera med
eftirfarandi skrefum:

1. Samraeming gjaldhlutfalla

Fasteignaskattar a opinbert hiisnadi og atvinnuhtsnaedi feerdir nidur
i 0,29% af fasteignamati til samraemis vid ibudarhisnaedi. Vid petta
lekka tekjur af fasteignaskéttum um 16,4 ma. kr.

2. Afnam stimpilgjalda

Stimpilgjold af fasteignavidskiptum afnumin fyrir baedi einstaklinga
og l6gadila. Vid breytinguna afleggjast tekjur af stimpilgjaldi, sem
nema taeplega 3,5 ma. kr. i dag.
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Mynd 6

Haegt er ad auka hagkveemni fasteignaskatta an pess ad breyta skatttekjum
med premur adgerdum

Tillaga Vidskiptarads um fyrirkomulag fasteignaskatta
Fasteignaskattar eftir skattandlagi, ma. kr. (2014)’

l:| Lodir EI Byggingar - Vidskipti

36 -16 +32 36
24%
-3
6% || -12 100%
0

Fasteigna- 1. 2. :?,( Tillaga
skattar Samraeming Afnam Skattlagning Vidskiptarads
(2014) gjald- stimpil- 165a i stad

hlutfalla2 gjalda bygginga3

1 Stimpilgjold vegna fasteignavidskipta eru hér medtalin
2 Fasteignagjold feerd i 0,29% fyrir allar tegundir fasteigna
3 Fasteignagjold afnumin og 168agjold faerd i um 2,7% af verdmeeti 16dar. Byggir a dzetlun Vidskiptarads

Heimildir: Hagstofa [slands, Pj6dskra [slands, Byggdastofnun, Fjarsysla rikisins, Vidskiptarad islands

3. Skattlagning 160a i stad bygginga

Mat a verdmaeti |6da og jarda er notad sem skattandlag vid dlagningu
fasteignaskatta. Ekki verdur lengur horft til verdmaetis bygginga a
viokomandi 160 eda jord. Gjaldheimtan er stillt af til ad tryggja ad
skatttekjur hins opinbera af 6llum premur skrefum haldist ébreyttar.
Midad vid daetlun Vidskiptardds naemu fasteignagjold pa um 2,7% af
verOmeeti l6dar eda jardar 4 ari."

4. Gagnseei vio gjaldheimtu

Raunverulegar gjaldheimildir fasteignaskatts logfestar i 16gum
um tekjustofna sveitarfélaga og undanpagur fra fasteignaskatti
afnumdar. Log og reglugerdir sem taka til annarra fasteignagjalda,
til deemis vatns-, sorphirdu- og fraveitugjalds, sem og fasteignamats
kvedi & um adferdarfraedi vid dlagningu til ad tryggja samraemi og
gagnseei.

Fasteignaskattar i dag eru komnir langt fra leidarljosum um einfaldleika
og skilvirkni. Framangreindar breytingar myndu tryggja urbaetur par a.
Med peim veeri skattheimtan faerd i nutimaform til samraemis vid edlilegar
krofur um hagkveemni og gagnsaei. Timi er kominn til.

Nanari upplysingar veita Frosti Olafsson, framkvaemdastjori
Vidskiptarads, og Bjorn Brynjulfur Bjornsson, hagfraedingur
Vioskiptarads, i sima 510-7100.

19) Fasteignamat fyrir arid 2015 nemur samtals um 5.300 ma. kr. samkvaemt aaetlun
Vidskiptarads. Midad vid fyrri forsendu um ad 80% fasteignamats megi rekja til bygginga
09g 20% til I6daverdmeetis nemur I6daverdmaeti um 1.300 ma. kr. &rid 2015.Til ad pad
skattandlag skili 36 ma. kr. rlega (upphaed fasteignaskatta i dag) pyrfti gjaldhlutfallid ad
nema 2,7%.
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